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اري   
ّ
الوكالة الوطنيّة للوساطة و الضّبط العق  

الرسالة الاخبارية   

فنــظـــام المـــعـــلومــات الجـــغرافيّة هــــو نــــظــام معـــــلـــــومـا ـّ  

يقوم في نفـــس الوقت بجمع، تخزين،  سييـ،، ــتـ ـلـيـ    

و عـــرض البـــــيـــانـــات المـــــجالية مقـــتـــــــرنــــــــة ــبـالمــــــــــعـلـــــــــومـات 

الـــــملحقة  تــــــ ـــــدّد البــــــيانات المــــجالية مــــوقع الــــمعـالـ  

عــــــلـــى ســـــطــــــــــح الأرض، كـــمـــــــا تــــــضـــــيـــــــــــف الـــــمـــعـــلــــــومـات 

 الــــمــــــلحقة خصائــــصا ومواصفات لــهذه الفــضاءات.

يـــتـــكـــوّن نــــــظـــام المــــــعـــلومـــات الجـــغــــرافـــيّـــــــة مــــن أجـــهـــــز        

و بــرامــــــج وبـــــيـــــانات و مـــوارد بــــــشــريّة ومــــجـــــــــمـــــــوعـة ــمـن 

 الب،وتوكولات.

إنّ دمــــج هــذه العــــــناصـر  أمـــــر ضــــروريّ للاســـــــــــتـــــــخـدام 

الفعّــال لــنــظــــــام الــــمـــــعـــلـــومــات الـــجـــغـــرافــــــــــــــيّـــــــــــــــة. ــكــــــمـــــــا  

 عتـــب،  عمليّــة تطــــــويـــر  هذه العناصر  عمليّـــة مــتـكـرّر  

 ومستمرّ .

غــالـــبًــــا مـــــا  عتب،  عملية اقــــتــــنــــــاء المـــــعــدّات والبــرامــــــج،  

الخــــطـــو  الأســــهــــ  والأقـــــّ  استـهــلاكـا للــوقــــت لإنــشــــاء  

 نظام المعلومات الجغرافيّة.

نـــظـــام المــــعلومات الجـــــــــغـرافـيـة ــهـو 

نـــظـــام مـــعلومـــات مصمّـــ  لــــجمـــــع،   

                       تــــخـــــــزيــــن، مــــعــالــــجــــــة ــ، ــتــــــــــ ـــــلـيـــــــ ،                                                                

تـــــســيــــيـــر  و عـــرض جــــمـــــــيـــــــع ــأنــــــوا  

البـــــيانات الـــمــجالية  والجغرافـــيّـــــــة 

ــطات وخــرائــط.
ّ
 على شك  مخطــ

هـــــدفـــه  ســـهي  مــــعرفــة الأقـــــاليـ ، 

ـ ـديـات 
ّ
و ــسليــــط الضوء على ــالـتــــ

 والعقــبات المرتبـــطـــة بها.

عــدّ نــــظام المعــلومات الجــغــرافيّـة 
ُ
يـــ

ـــــــن مـــن رفـــــــــع  
ّ
ـــــــمـــك

ُ
أدا  أســـاســــيّــــــة ت

مـــســـتوى أداء المـــصـالـــح الـتّـــــــقـنـــــيّـــــة 

وت سـين  سيــي، الفضاء الحضـري 

رح التّفصيلي لبـيـانـات  
ّ

بــفــض  الش

الخـــــرائـــط  ووضـــعـــهـــــــا ــفــــــ  ــسـيـــــا  

 است،اتيجيات  سيي، الأصول.

ـــن اســــتـــــــــــ ـــــــــداظ ــنــــــــــــــــــظـــــام 
ّ
ســـــيُمــــكـــ

ـــــار 
ّ
المـــــعـــلومات الجـــــغرافـــيـــة ــلـلـــــــــعـقــــــ

الصّناعي، من الت ســــين في  سيـيـ، 

وتـ ــليـــ  أيّ فضاء مُوجّـــه لصالــــح 

ــشـــــاطــــات 
ّ
الاســـتثمار، كـــمناطـــق الن

 والمنــاطــق الصّــناعيّـــة.

 الافتتاحية
ار الصّناعي

ّ
 نظام المعلومات الجغرافيّة للعق

في ظّ  الأزمنة الحديثة، التي تتــميز بتــــــعـمـيـ  ــاسـتـخـدام 

ـــصـــالات
ّ
ــــعـــــــــدظ ــنــــــــــــظـام تــكـــنولوجيـــات المــعــلــــومـــات والات ُـ ، ــ

الــــمــــــعـــــلــــومــــــــات الجــــغـــرافــــــيّـــــــــة، أفـــضــــ  أدا  لـــــــــــدراســـــــــــــــة 

 الفـــضــــــاء الجغرافي والديناميكيات التي ت دظ فيه.

فـــعــلا ، فمـنــذ تـــطــــويــــره ، في منتـــصف السّبــعــــيـنـــــــــيـات ــ، 

أصـــبــح اســتـــخدام نـــظــام الــمـــعلــومات الجغــرافيّــــة ــأكــــــ ـ، 

انتــشارًا ، لدرجة أنه في الوقــت الحاضر ، نادرا ما نجـد 

مؤسّـسة أو شركـة لا  ستخــدمه كأدا  لزيـاد  إنتــاجيتهـا 

 وت ــسين جود  سلعها أو خدماتـــها.

بالإضـــافة إلى ذلك، فإنّ التّـطــوّر في معالــجـــــة ــوتــخـــــزيــــن 

البـيانات في الحواســيب الحاليّـــة ،  و زياد  الرّبـــط عبــــــر 

و شبكات الهــاتف النّـقـــــــال، ــوالـدّقـة  الأنتــرنيـــتشبـــكات 

العاليـــة للتّــصوير الفــضـــائ ، قد ساهــ   بـــشـكـــــ  ــكـبـيـــــر  

ــــــــرهـا ــأنــــــــــــــظـــــــــــــــــمـــــــــــة 
ّ
ــــــــــــوف

ُ
في تــــــ ـــــســـيــــن الوظــــــــائــــــف التّــــــ  ــت

 المـــــعلومات الجغرافــيّة هاته.
 2يتبع في الصفحة  ….……

 العالم المادي

 

جمع وتحرير البيانات 
 المجاليّة

 التّحليل

 إعداد التّقارير

 اتّخاذ القرارات
تحديد 

 البوتوكولات
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 الملف

Quelques informations 

 بعض المعلومات 

 .ترسي  حدود المنطقة وت ديد موقعها على الت،اب الوطني 

 .الطرقات ومداخي  المنطقة والطر  والشبكات المتنوعة 

 .التّــــجزئة في المنـــطــقــة ، مساحاتــــها وتخصيص الأراض ي 

 .الأنشطة الصّناعية المتمركز  في المنطقة 

و بمـــجرد انشاءه، سيقـــدم نظام المعلومات الجغرافيّة خريطــة اجمـالـيّـة  

 .عن المناطق الصّناعيّةمفصّلة 

ي هـــوـ في طـــور الإنــــجـــاز، مــن عــــــدّ  ــمــــــكـــــــوّنــــــات  
ّ
يـــتـــكـــوّن هذاالنّــــظـــام، الذ

 تتــفاع  لت قيق الوظائف المختلفة لنظام المعلومات الجغرافية و هي:

واجهة زبائن، تـتـيـح ــلـلـمـسـتـخـدمـيـن  بوابة الخرائـــط على شبكة الأنتـــرنت:  

 مشاهد  خرائط المناطق وطبقاتها مع معلومات الاستناد؛

يقوم بتجـــــــمـيـع ــبـيـانـات ــالـخـــــــرائـط ــوبـيـــــانـات :  وحد  خدمة رســ  الخرائــط

 ؛على شبكة الأنت،نتالاستناد لاستخدامها في بوابة  الخرائط 

ـة ــلـلـمـنـاطــــــــق :  وحــد  خـــدمة قــاعـــــد  البــــيــانــــات
ّ
يخــزّن البــــــيانات الــــمـجـــــالـيــــــ

والمـــعــطـــــيات الخاصّــة  الـمنبثــــقــة من التّطبـــيقات الـــمعلوماتيّــــة المـــخـتـلفـــة 

 للوكالة؛

يـنـتـــــــج ــالـخـــــــــرائـط  :   Discktop SIGبــــرنامــــج نــــــظــــام المــعـــلــــومات الجـــغــرافيّـــة

ــــبــقـــات التّــ  سيتّ  إدخــــــالهـــا في وحــــدات الخـــدمـــة )رســـ  ــالـخـــــــــرائــــــط 
ّ
والطـ

 وقاعـــد  البيانات(.

ـــب جمــع البيــانات و تنظـــيمها وتكوين و تـأهــــــيـ  
ّ
و على العكس، يتطـــل

 الموظفين وإنشاء الب،وتوكولات، الكثي، من الوقت والجهد.

غـــالبًــا ما يُــــســتخـــدم نـــظـــام المــــعلومــات ــالـجـــــــــــغـــــرافــــــيّـــــــة ــكـأدا  ــلـدعــــ   

اتخاذ القرار. حيث يتّ  جمع الـبـيـانـات، ــتـ ـريـرهـا ــوتـنـظـيـمـهـا   آليات

ــة، ويتـــــــــّ  
ّ
في قاعــد  بيــانات مجالية وفــقًا لبــروتــوكــولات م ـــدّد  بدق

ــرات والقيـــ  
ّ

معـــالــجــة وت لــي  الـــمعــطيـــات من أجــ  إصــدار الـــمــــؤش

ـــــلا  ــعـلـــــيـــــهـا، 
ّ
الاجمالـــيّـــة التّـــــ  ســتُـــــعرض على صانـــعي القـــرار. و بالاط

طط والاست،اتيجيات المناسبة.
ُ
 يقوم هؤلاء بــوضع الخ

بــــهـــدف إدخال دينامــــيكية جـــديــــد  في  سيــيــر العــــــقّار الصّــــناعي مـــــن 

ــــــصـالات، ــأدرجــــــت 
ّ
خـــلال استــخدام تكنولوجــــيات المــــعـــــلـــــومـات ــوالات

الوكــــالة الوطنيّـــة للوســـاطة و الضّـــــــبـط ــالـعـقّـــــــاري، ــفـي ــخـطـة ــعـمـلـهـا 

، مـــشــرو  انــــجــاز نــــظـــام الـمـــعلومات الجغــرافيّـــة خاصّ  0202لسنة 

ـــلة للوكالة، وذلك كمرحلة أولى.
ّ
 بالمناطق الصّناعية الستّة الموك

ـــ  النّــظام في تصـــمي  خرائـــط المنــــاطــــق ــالصّـنـاعـيّـة ــوهـو ــعــــبـار  
ّ
يتــمث

ــبقات تــبـــرز الجــــوانــــــــب 
ّ
ـصة، هذه الط

ّ
بــقــات المتخصـ

ّ
عـــن تـــراكـــ  الط

 المختـــلفة للمنطقة، وهي كالتّــالي:

" المنطقة الصناعية "الأربعطاشنظرة عامة على نظام المعلومات الجغرافية للعقار الصّناعي الذي انجزته الوكالة الوطنية للوساطة و الضبط العقاري "   
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في اطار المهام المنوطة اليها بموجب مرسوم انشائها )المرسوم التّنفيـذي 

، المعــــدّل و ــالمـتـمّـــــــ  ــبـمـوجــــب  0220أفـــريـــ   02المؤرخ في  111-20رقــ  

(، تتــــــــولـى 0210مارس  11المؤرخ في  101 –10المرســـوم التّــنفــيذي رق  

الوكــالة الوطنيّة للوساطة و الضّــبط العقّــاري مهام الخدمة العموميّـــة  

ــلة في رصد سو  العقّــار الصّناعي.
ّ
 و المتمث

و للـقـــيـام بــهــذه المــهــمّــة، تــّ  انـــــشــاء مـــرصــد العـــــقّـــــــار ــالصّـــــنـــــــاعـي. ــو ــذلــــك   

ـــرات ظـــرفية خاصّــة بالعـقّـار 
ّ
بإعداد و نــشــر جــداول أسعــار دورية و مذك

 الصّناعي، إضافة الى نشر قاعد  بيانات خاصّة بالعقّار الصّناعي.

ــز هذا الــمرصد جــهـــوده عــلى إعــــداد و نــشــر ــالــــمـعـلـــــومـات ــالــــمـــــــهـمّـة   
ّ
يُـــــرك

قة بسو  العقّار الصّناعي .
ّ
 المتعل

 

ــار الصّـــــنـــــــاعــــــ   
ّ
فـــ  اطار انـــشـــاء مرصـــد العـــــقــــ

 وأدواته، قامت الوكالة  : 

ــــــف ــمـن  -1-
ّ
بتــطــــوير تطـــبيــــق مــــــعـلـومـا ـ  ــيـتـأل

قــــاعـــد  بــــيـــانــــات تــــــضــــــــّ  ــمــــــــــــعـــــــــــلـــــومــــــات ــعــــــن 

تخــــــصيص الأراضــــــ  ــعـلـى ــمســـــتـوى ــالمــــــنـاطـق 

 الصّناعية الجديد . 

يـــــسمـــح جمع البيانات و معالجتهـا ــو ــتـ ـديـ ـهـا  

بتـــوفيــر مـــــعــلـــومــات مُـــــتــنــوعــــة كــالــمــــــــســـــــــاحــــــة 

ـة ــ، 
ّ
صة، عـــــــدد الأوعــــيــــة الــــعـــقّـــــاريـــــ

ّ
الــمـــــــــخـــصــــ

ــــــــص           رخــالـــــمـــــــســــــتـــــثــمــرين الـــــمـــتــمــركــزيــــن في الــــمــــنـــاطـــــق الــصّـــــــــــــــنـــــاعــــــــيّـــــــــة، ــ

  ، و عــــقـــود الامـــــتــــيــاز، رخــــــص الــــبــــــنــــــــاء الصّـــــادر ، الــــمــــشــاريـــــع الجـــــديـــــــــد

عة. 
ّ
 الــمــــــشــــاريع الجــارية ، مــبــــــالــغ الاســـتثـــمـــار  و الوظائف المتوق

 جدول أسعار العقار الصناعي
 في قلب مهنة الوكالة الوطنية للوساطة و الضبط العقاري  

ــــــة ــ ــالـعـمـ  ــلسـنـة ــ ــ    -0-     
ّ
، ــاجـراء ــتـقـديـر 0202في اطـــار تنـــفيذ خط

ي من ــخــــلال ــجــــــــمـع 
ّ
ـــــلــب عـــلى العــقّـــار الصّنـــــاعي على الصّــعيد المــــ ــل

ّ
الط

 المعلومات ذات الصّلة.

ــــــــلـب 
ّ
ـســمح هذا التقدير، بتوفــــــيـــر معلومات رقميّــة و م ـــدّد   عن الط

ابع الصّــناعي.
ّ
 الحقيـــق  على العقّار  ذو الط

 

ـــجــان   -2- 
ّ
اعـــــتــــــزمــت الوكــالـــة، بـــمــناســبــة إعـــــاد  اطـــلا   أنــــشـــطــــة  الل

 المـــساعد  عـلى ت ــــديد المـــوقــع و ترقــيــــة الاستــثــــمارات و ضــبــط الـعـقّـــــــــار 

وضــع تـــطبــيــق  مــعلومـا ـ  ، بـــــ0202طبــــقا لأحكـام قانـــون المـــــاليـــة لسنة 

جان.
ّ
قة بأنشطة هذه الل

ّ
صّص لجمــع المعلومات المتعل  خٌ

 
ـــة المـــعـــلومات الـتّـــــــــ  ــيـتـــــّ  

ّ
ســتسمـــح كـــميـــ

ت ــصــيـــــلــها بــــتــــــــزويــد قـــاعــــد   البـــــيــــانـات 

قـــة بالعقّــار ــالصّـنـاعـي ــبـالمـعـــــطـيـات 
ّ
المتعـــل

 و إجراء ت لي  إحصائ .

 ــسعى قـاعـــد  البــــيـانات، التي طــــوّرتــــــهـــــا 

ــبــــط 
ّ
الــوكــالة الوطنـــيّة للوسـاطة  و الضـ

الــــعـــقّــــــاري إلــــــى تـــــــــ ــــــقـــــــيـــق هــــــدفــــــــــيـــــــــــن ــ. 

ـــ  الــــهــــدف الأول فـــــ  تــنــــــــظـــــــــــيـــــــــــــ      
ّ
يــــــــتـــــمـــث

ــقة بالــــعقّــــــــــــار 
ّ
و  ســيــيـر المـــعــــلومــات المتعل

ـــانـــــ  الصّـــنـــــاعــــــ  بـــــيــــنـــــــما 
ّ
،  و من خلال الــمـــــــعـــــــــلـومـات ــالـتّـــــ   يــــســـمــح الث

ـــشــــــرت، بـــــوضع تـــ ــت تـــــــصـــــــــــرّف ــالسّـــــــلـــــطـــــــات ــالـعـــــــمـــــــومـيّـــــــة 
ُ
رُصـــدت و ن

ــــــقـة 
ّ
خاذ القــرار  فيما يـــــخصّ السّياسة المتعل

ّ
عنـــــاصر  المســــاعد  على ات

 بالعقّـــار.

 

اري،
ّ
 قاعدة بيانات الوكالة الوطنيّة للوساطة و الضّبط العق

اريّــــة 
ّ
 أداة لضــــبــط المعلــومات العق
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 الرئيسية

-الجزائر  -الجزائر العاصمة 30000شارع مصطفى سيّد الوالي )كلود ديبوس ي سابقا(،www.aniref.dz.  ،31، جميع الحقوق محفوظة  ANIREF   © 2020حقوق النشر                            

 contact@aniref.dzالبريد الالكتروني:   21.49.07.09(0)231+فاكس:  21.49.07.29(0)231+هاتف:

 بعض المعلومات 

ار الصّناعي 
ّ
 جدول أسعار العق

2039سنة   

، 3770أبريل  32المؤرخ في  111-70في إطار مرصد العقّـــــار الصّناعي الذي تم إنشاؤه بموجب المرســـوم التنفيذي رقم  تمّ اعداد جدول الأســــعار
    المتعلق بإنشاء الوكالة الوطنية للوساطة والضّبط العقاّري والمحدّد لقوانينها ومهامها، المعدّل والمتمّم.

جانبًا مهمّا في خلال فترة معيّنة وهو يمثّل كذلك  يتم تعريف جدول الأسعار على أنه رصد متبوع بتحصيل / تحليل لأسعار العقاّرات التّي تمّ التصرّف فيها
 رصد سوق العقاّر الصّناعي. 

% من المعاملات، في حين أنّ  03بالتنازل وحقّ الامتياز. ويعتبر حقّ الامتياز  المعاملة المهيمنة بنسبة  3711تتعلقّ المعاملات التي تمّ رصدها خلال سنة 
 %( فهي من نوع آخر )التبرعات، نقل الملكية، التقسيم(. 17%. أما النسبة المتبقية ) 11عمليات التّنازل تمثل نسبة 

 

 

 

 

 

 ٪ في المناطق الحضريّة.1٪ على مستوى المناطق الصّناعيّة و31٪ من المعاملات على مستوى مناطق النّشاطات مقابل 46تم اجراء 

 

 

 

 

 
هكتار من الأراضي غير المستغلة  377701هكتار، بما في ذلك  370702ويغطي حجم العقاّر المنقول من خلال مختلف المعاملات مساحة إجمالية تقدّر ب

 هكتار من الأراضي المبنيّــة. 4713مقابل 

 

 

 

 .)2034( ٪ مقارنة بالفت،  المرجعية11ـعكس انخفاضًا بنسبة ).2034=  300)القاعدة   44(  هو IPF0211) 0211أسعار العقّار الصّناعي للعام المالي 

 التغيّرالمؤشر الوطني                        

  

 9102/ 9102           9102)مؤشر سعر العقار 

 (9102القاعدة= 

      16                                 -61 % 

 بالدينار / متر مربع

 
  

  

  

 الوطني

  

 الحد الأقصى 

 (59)المئوي 

 الأدنى الحد

 (22المئوي )

 السعر المتوسط

  

02902 6022  3110    

 في قلب مهنة الوكالة الوطنية للوساطة و الضبط العقاري  

 نوع المعاملات العدد الحصص )%(

72%  حق الامتياز 234 

34%  التنازل  60 

30%  أخرى  10 

300%  المجموع 104 

 نوع المنطقة عدد المعاملات الحصص )%(

16%  منطقة النشاطات 111 

02%  منطقة صناعيّة 26 

2%  منطقة حضريّة 06 

300%  المجموع 104 

 نوع العقار عدد المعاملات المساحة )ها(

 الأراض ي غير المستغلة 021 022001

 الأراض ي المبنية 12 1020

 المجموع 104 207761


