
ـــــب 
ّ
ــــــاري هو عمــــلية اليقــــظــــة التي تســــــــاهم في الالمـــــــام بتفاصيل الدّيناميكيات الط

ّ
يّـــــة يعالرّصــــــد العق

والاجتماعية الاقتصادية التي تحدث على مستوى اقليم معين. فهو بالتالي أداة توضع تحت تصرف 

اع القرار والعاملين في مجال التّهيئة تساعدهم على تقييم سياساتهم
ّ
ي التدّابير الناجعة.  صن

ّ
 و تبن

اري   
ّ
الوكالة الوطنيّة للوساطة و الضّبط العق

 الرسالة الاخبارية

أي اذا مـــــا كانت هذه الأخــــــيرة منصبة على منــــطقة  

 شاســـــــعة أو صغيرة ، ظاهرة معينة  أو  عامة  أو... 

بع الخطوات  
ّ
و مع ذلك فان عملية استحداثه تت

 الرئيسية التالية:

 تحديد الاحتياجات؛ 

 الاستحداث الفعلي للمرصد؛ 

 استغلال المرصد و تنشيطه؛ 

 .التقييم والتعديلات 

جـــــاء إنشاء الوكــــــالة الوطنـــــيّة للوســــاطة و الضّبط 

العقّاري في سياق رغبة السّلطات العموميــة في أن 

تكون لديهــــــا مؤســـــسة تعنى بترقــــية و ضبط العقّــــار 

الصّناعي و بما أنها متيقنة من الدور الأساس ي الذي 

تلــــــعبــــــه  المعلومـــــات في مجــــــال بنــــــــــاء رؤيــــــــة واضـــــحة 

بخصوص العقّـــــــار فلقد عــــــمدت الى تكليف الوكالــــة 

بمهمّـــة استحداث مرصد للعقّـــــار الصّنــــاعي.  قامـــت 

الوكالة منذ الشروع في ممارسة نشاطاتها بتعبئة كل 

مواردها لإنجاح هذه المهمة و تمّ استحداث مديرية 

 العـــــــقّــــار  و الرّصــــــــــد التّي يرتـــــــــكــــــز عمــــــلهـــــا على أدوات 

 (2)يتبع ص  .............................................................. .

انّ الرّصد العقّـــــاري أداة  لا 

يمـــــكـــــن الاســـــتــــــغــــناء عــــنهــــا في 

عمليات ما قبل صنع القرار  

ياســـــــــات 
ّ
و في تــــــــقـــــيــــــيــــــــــم الســـــــــــ

 .المنتهجة في التهيئة فيما بعد

و لقد ترتب عن تطور سوق  

العــــــقّـــــار الصّـــــناعي التّـــــعـــــزيــــــز 

القــــــويّ لأهـــــــمــــيّة دور الرّصــــد 

العقاري مما يستدعي تحديد  

 رهاناته و احتياجاته.

قـــــامــــــــت الوكـــــــالـــــــة الـــوطـــــــنـــــــيّة 

للوساطة و الضّبط العقّاري 

في اطار  ممارسة الصلاحـــيات 

المــــــخوّلــــــة لـــــــها بـــــــوضـــــع أدوات 

لرصد اتجاهات سوق العقّار 

الصّــــناعي وتحـــــليـــــلهـــا  و لـــــقــــد 

ة عــــــــن 
ّ
أســـــــفـــــرت هذه المــــــهــــــمـــــــ

النّـــــــشــــــر السّـــــنـــــوي لــــــجـــــــــداول 

أســــــعــــار العــــــــقّـــــــار الصّـــــنــــــــاعـــي      

ـــرات ظرفيّــــــــــــة،   
ّ
و إعـــــــــــداد مذك

بما في ذلك المذكرة الظرفية 

المنشورة   2102للسنة المالية 

 .في الرسالة الإخبارية الحالية

 الافتتاحية

 الملف
اري 

ّ
في قلب مهنة  الوكالة الوطنيّة الرّصد العق

اري 
ّ
 للوساطة و الضّبط العق

ل هذا الرصد في تحــــصيل و تحليل وتفسير عـــدد 
ّ
يتمث

ـــــقة بإقليم معيّن و بالتغيـــرّات التي 
ّ
من المعطيات المتعل

يشهدها. و هو يرتكز على ثلاثة عناصر أساسية تتمثل 

 فيما يلي:

ــــــق الأمــــــــــر بتحــــــــديد تحــــــــديد الوفـــرة العــــقّارية:  -0
ّ
يتــــــــــعل

خــــــصائصـــــــــــها البيو فيــــزيائـــية واستخـــــداماتها المختـــــلفــــــة 

كها )أشكال 
ّ
)السكنية والزراعية والصناعية و...( و تمل

ك، تصنيف المالكين(؛ 
ّ
 التمل

تحليل مختلف التصرفات الواردة على العقار:      -2

و يقصد بذلك الدراسة التحليلية للأراض ي و العقارات 

محــــــلّ التّصرف ســــــواء أكــــــان بعوض أو  بغيـــــر عــــــوض،     

و ذلك من حيث الحجم والسّعر  و تصنيـــــف البائعين 

 والمشترين؛ 

وهو يهدف في النهاية الى توضيح التمثيل الخرائطي:  -3

شغــــــــل الاقــــــلـــــيم و توليف مخـــــتـــــــلف البيـــــــــــــانات التّي تمّ  

تحصـــــــيلها والتّي يمــــــكــــــن أن تخضـــــع بدورها للمــــعالجة 

 الإحصائية.

لا تــــــــوجد هنــــالك كــــــــيــــفــــــيّـــــة عـــادية أو معـــــــيارية خاصّـــــة 

 بالمرصد العقاري لأن أهدافه تتباين حسب اهتماماته 



 الملف

Quelques informations 

 بعض المعلومات 

ي تمّ تطـــــويرها داخــــل الوكالة بالتعاون مـــــــع تكنولوجــــيا المعلومات التّّ

ري  
ّ
ب عنه تطوير أدوات للرصد العقا

ّ
مديرية نظم المعلومات مما ترت

 و التي تتمثل في :

ل على أسعار الأمــــلاك و الغـــــرض منه هو التحصّّجدول الأسعار:   -0

المنقولة و العقّـــــــــارية التي تمّ التّصرف فيها ويعــــطي بالتّالي الأسعــــــــــــار 

المتوسّــــــطة للــــمتر المـــــربّـــــــــع. بالإضــــــــافة الى العتبات الدّنيــــــا و القصوى 

 ومؤشرات التّـــــطور.

يتمّ تطبيق هذه المعالم على المستوى الوطني وعلى مستوى الولايات 

ر الصّناعي التي تمتّ 
ّ
ويستند جدول الأسعار إلى رصد معاملات العقا

 .في مناطق النشاطات والمناطق الصناعية خلال العام

الغرض من هذه المذكرات هو  رصد الظروف المذكرات الظرفية:  -2

ز  ســـــــــــوق العقّــــــار الصّـــــــــناعي و محدّداتها  و تعكس 
ّ
الوطنــــــيّة التّي تميــــ

 المذكرات الظرفية التي تمّ اعدادها  وجهات نظر الوكالة و تحليلاتها.

متابعة التخصيصات على مستوى المناطق الصناعية الجديدة :  -3

تعمــــل هذه الأداة على متـــــــــابعة و رقــــــــــابة عمليات المنــــــــــــــح التي تمّت على 

مســــــتوى المناطـــــــق الصّناعية الجــــــــــــديدة قصــــــــد ابراز  معلومات كمــــــــــيّة 

بخصوص المشاريع الاستثمارية التي سيتمّ اقامــتها من حيث قـــــطاعات 

 .النشاط و التأثيرات على الاستثمار والتوظيف ، إلخ

يخص هذا احصاء المناطق الصناعية ومناطق النشاطات القديمة :  -4

الاحصاء مناطق النشاطات و المناطق الصّـــــــــناعية الموجودة حاليا و يتمّ 

ن 
ُّ
ذلك من خلال اعداد قاعدة بيانات مركزية ونشر تطبيق حاسوبي يمك

المصالح المخصصة على مستوى المديريات الجهوية بإدخال البيانات التي 

تم تحصـــــــــيلها ونقــلها فيما بعــــــــــــد إلى المصلحة المخــــصّـــصة على مســـــــــــتوى 

 .المديرية العامة للمعالجة والتحليل

 الأحداث  

شاركت الوكالة الوطنيّـــــــــــة للوساطة و الضبط العقّــــاري 

في الورشة الوطنيّـــــة حـــــــــول مناخ الاستثــــــــمار  في الجزائر 

ـــــمتها 
ّ
زاعات بين المستثمرين و الدّولة التي نظ

ّ
وتسوية الن

 .2102نوفمبر  02و  00وزارة الصناعة والمناجم في 

نظمت هذه الورشة  في إطار برنامج الاتحاد الأوروبي/ 

وعرفت   (OCDE(منظمة التعاون الاقتصادي والتنمية  

مشاركة العديد من ممثلي الهيئات المسؤولة عن سياسة 

لون 
ّ
الاستثمار في الجزائر. و كان من بين المشاركين ممث

عن مختلف الوزارات والخبراء الوطنيون  و الدّوليون 

وممثلو القطاع الخاص و الرّياديون ومنظمات دوليّة 

 للتعّاون.

اء في تحديد الإصلاحـــات ذات 
ّ
لت أهداف هذا اللــــقـ

ّ
تمثــــ

 يتعين اجراؤها لتسهيل جاذبية  الاستثمار  الأولوية التي  

و تطوير القطاع الخاص من خلال تعزيز الإطار التّنظيمي والمؤسس ي 

الذي يحـــــــــكم الاستثمــــــارات و كــــــــــذا تــــــــحـســــــــين السّـــياســـــات الخاصّــــــة 

 بالمؤسسات الصغيرة والمتوسطة.

ــــقاء كانت 
ّ
و لقد تمّ تنظيم جلسات عمل أخــــــــرى أثــــــــناء أعمال هذا الل

مخصّصة لتعزيز القدرات بشأن مسألة الإطار القانوني الدولي المطبّق 

 .على الاستثمارات وتسوية المنازعات بين المستثمرين والدولة

مشاركة الوكالة الوطنية للوساطة و الضبط العقاري في أشغال الورشة 

 الوطنية حول مناخ الاستثمار في الجزائر وتسوية النزّاعات



ــــــــرة 
ّ
تنشر الوكالة الوطنيّـة للوســــــــاطة و الضّبـــــــط العقّاري كل عام مذك

ل احدى أدوات المرصد و التّي 
ّ
ــــــــق بالعقّار الصّناعي و هي تمث

ّ
ظرفيّة تتعل

روف 
ّ
تســـــتند إلى الوضـــــــع الاقـــــتصادي للفـــــــــترة المشـمــــولة بالرّصد  و الظ

 القانونية وتطورات سوق  العقار الموجه للاستثمار.

رًا بالصّــــــــدمة النفّطية  لعام  2102لا يــــــــــزال الاقتــــــــصاد الوطنّــــــي في 
ّ
متأث

عـــــــــــلى الرّغــــــــم من أن التّـــــــــــوازنات الرّئيســـــــــيّة للـــــبلاد أقـــــــــلّ عرضـة  2104

ــــــــقة 2102و  2102للمخــــاطـــــر التّي عــــرفــها عامي 
ّ
. و تبرز البـــــيانات المتعل

 ما يلي: 2102بالنشاط الاقتصادي للسنة المالية 

 ٪ مقـــــارنة مــــع 0.1نمــــــوّ  طفيف في الناتـــــــج المحلي الإجمأالي حيـــــــــث بلغ  -

 ٪( لقطــاع المحروقــــات؛ 2.2-و مساهمة سلبية )  2102٪ في عام   0.4 

ـــم معــــــــدّلا سنويا يقدر بـ  -
ّ
٪ أي انخـــــــفاضا  4.3سجّـــــــلت نسبة التّــــــــــضــــخ

 ٪(؛ 1( 2102بـالنسبة  لعام 

 بلغ حوالي -
ً
فــــلقد   .مليار دولار أمـــريكي 1.13شهد الميزان التّجاري عجـــــزا

٪ من الواردات  22مليار دولار أمريكي(  40.02( 2102غطت صادرات  

)42.21  
ً
مليار دولار أمريكي(. انّ معدل التغطية هذا في ارتفاع مقــــــارنة

 ٪(.22(  2102بالمعدل المسجل  في عام 

من أجل تنويع الاقتصاد والحدّ من الاعتماد على المحروقات، قامت 

 بتبنّي مجموعة من  2102السّلطات العموميّة  خلال السنة المالية 

شاط الصّناعي، من بينها: 
ّ
ســــهيلية لتعزيز الن

ّ
 التّدابير التّحفيزية و الت

ق بإنشاء وكالة تطوير  021-02صدور المرسوم التّنفيذي رقم -
ّ
 المتعل

 جدول أسعار العقار الصناعي

 ELIP »الوكالة الوطنية للوساطة و الضبط العقاري حاضرة في اطلاق برنامج المقاولاتية و القيادة و الابتكار

CONNECT CAMP» 

تمت دعوة الوكـــــــالة الوطــــــنيّة للوســـــاطة و الضّــــبط العقّاري  لاطــــــــــلاق 

 ELIP »مرحلة التّكوين و التّدريب لبرنامج المقاولاتيّة و القيادة و الابتكار

CONNECT  CAMP»       بالمــــــــركــــز الدولــــي   2102أكـــــتـــــوبـــــــر  24يـــــــــــوم

 للمؤتمرات عبد اللطيف رحال. 

ولقد تم تنظيم هذا الحدث من طرف وزارة الصناعة والمناجم دعما 

ـــــــبكـــة العالمـــــيّة لـــــريادة الأعــــــــمال  
ّ

و لصـــــالح شباب   (REG(لجمعيّـــــة الش

 مشــــــروعا لمؤسسات ناشئة. 211يحملون  

 تم انتقاء هؤلاء الجامعيين الشباب بعد عملية المرافقة والتأطير  في 

رفية  
ّ
 8102السنة المالية  –المذكرة الظ

 المؤسسات الصغيرة والمتوسطة و ترقية الابتكار؛

الذي يحدّد كيفيّات تسيير  022-02صدور المرسوم التنفيذي رقم --

الصّندوق الوطنيّ لدعم تنمــــية المشـــاريع الصغيرة والمتوسطة و دعم 

 الاستثمار  و تعزيز القدرة التنافسية الصناعية؛

خاذ تدابير  تقييدية تخــــصّ الاستيراد من خــــــلال تعلــــــيق استــــــيراد -
ّ
ات

 بعض المنتجات.

ينصّ  2102أما فيما يتعلق بالعقّار الصّناعي فانّ قانون المالية لعام 

منه عــــلى الزّيــــادة في الضّــــريبــــــة المطـــــبّــــقة على أصـــــحاب  014في المادة 

٪ إلى     3الأراض ي المخصّـــصة للاستخــــدام الصّــــناعي غير المستغلة من 

٪  قصد تشجيعهم على انجاز مشـــــاريعهم الاســـــتثمــــارية في  الآجال  1

 المحدّدة.

 241شـــــــهدت سوق العقّــــار المخصّصة للاستـــــثمار   2102خــــلال عام 

ولاية التّي  42معاملة تم تسجيلها من قبل المحافظات العقارية في الـ 

تمّ رصدها. انّ هــــذا الحــــجم مـــــن العقّــــــارات التي تمّ التّصرّف فيـــــها في 

و هذا ما يمثل تقليصا   2102معاملة مقارنة بعام  21انخفاض بقدر 

 ٪.2.2بنسبة 

يبـــــرز جليّـــــا أن متوسّـــــط  2102في ضــــــوء نـــــــتائج جـــــدول الأســـــعار لسنة 

٪ مقارنة مع ما تمّ  22السّـــعر الوطني للعقّــار الصّناعي في زيادة بنسبة 

 .2دج/ م 2231إلى  2دج / م 1102أي من   2102رصده في عام 

إطار برنامج ريادة الأعمال والقيادة والابتكار الذي بادرت به  جمعيّة 

 الشبكة العالمية لريادة الأعمال.  

تدخـــــل هذه المبادرة ضـــمن استـــراتيجــــية وزارة الصناعة  و المناجــــم 

الهـــادفـــــة الى ترقـــــيّة ثقـــــافــــــة ريادة الأعــــمال وتحـــديث النّـــــظام البــــيئي 

 للمؤسسات الناشئة.

بالإضافة إلى التكوين فلقد تم تنظيم حلقات نقاش و اجتماعات  

مؤسسة ناشئة  ومختلف المتدخلين في النّظام  211عمل بين الـ  

 البيئي.
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 تتــــمتّــــع ولاية بجــــاية بثــــروات طبـــيعــــيّة و اقـــتـــــصاديّة                   

متنوّعة و عقّار صناعيّ هائل يجعلها تصبو الى  ترقيّة تنمـــيّة        

 مستدامة قائمـــة على معايير المردوديـــة و مراعاة احتــرام 
ّ
اقتصادية

 الجانب البيئي للمنطقة والحفاظ عليه .

و في هذا السّياق  أوكلت السّلطات العموميّـــــة  لـلوكــــالة  الوطنيّة 

للوساطة و الضبط العقاري  مهمة تهيئة منطقة صناعية جديدة 

تتشارك في موقعها بلديتي القصور و فنايا الماثن. يمثل استحداث 

هذه المنطـــقة الصّناعية الجـــــديدة التي تتربـــع على مســـــاحة تقدّر بـ 

هــــكــــتارا رهــــانا هــــاما من رهــــانات تطـــــوير اقـــــليــــم الولايــــــــــة و   021.22

ق 
ّ
تفــــعيــــل جاذبيته كــــما يســـتــــجــــيب للاحتيـــاجات المتـــــزايدة بــمــا يتعل

 بالعقّار على المستويين المحلي والإقليمي. 

اب 
ّ
 انّ مــــوقــــع هــــذه المنــــطــــقة الصّـــــناعية استــــراتــــيجي للغــــايــــة و جذ

ــــها تقع على بعد 
ّ
 كم من مركز  الولايـــة 24بـــشـــكـــل خـــاص حيــــث أن

  -بجاية -المنطقة الصناعية القصر 

 كم من مطار بجاية. 31و ميناء بجاية و 

 للوساطة و الضّبط العقّاري بصـــفتها 
ّ
تقوم الوكالة الوطنية

صاحب المشــــروع بالتّــــعاون مع شــــركائها بتهـــيــــئة فــضاء عــــالي 

الجـــودة يتمتّـــع بجميــــع الوســـائل الضّـــرورية التي تســـــــاهم في 

ــه فضاء جيّد  التنظيم معــزّز 
ّ
تحسين ظروف العمل فيه. ان

بتقسيم محكم و يأوي العديد من الصناعات مثل: 

تكنولوجيات المعلومات والصناعات الكهربائية والإلكترونية 

ـناعات الغـذائيّــــــة والكيميائيّـة 
ّ
ـــة والنسـيـــجية والصـ

ّ
والميكانيكيـ

وصناعـــات الدّواء و الورق والخشــــب والبلاستيــك والمســـاحات 

اللوجستية ... الخ. و كل ذلك بهدف تلبية مطالب المؤسسات 

ــــق بـــجــــودة الفــــضـــاءات 
ّ
ي غــــدت أكــــثـــــر تـــشــــدّدا فــــيما يتـــعــــل

ّ
التـــ

 والتجهيزات ومفهوم التنمية المستدامة واحترام البيئة.

 

الوكالة الوطنيّة للوساطة والضّبط صاحب المشروع: 

اري 
ّ
 العق

عميرمدير المشروع: 
ّ
 الوكالة الوطنية للت
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