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 4102سنة  –المذكرة الظرفية للعقاّر الموجه للاستثمار 
 

القانونّالمنصوصّعليهاّفيّأدواتّمرصدّالعقارّالاقتصاديّإحدىّلّالمذكراتّالظرفيةّتمث ّ

الغرضّمنّهذهّالمذكراتّهوّمتابعةّّ.والضبطّالعقاريلوكالةّالوطنيةّللوساطةّلّالأساسي

ّّصّللاستثمار.العقارّالمخصّ الظروفّالاقتصاديةّالوطنيةّالتيّتميزّسوقّ

الممارسّعلىّالعقارّطّالضغّوذلكّنتيجةّالتوترب2014ّعامّفيّّةالاقتصاديّالأوضاعتتسمّ

لجنةّالمساعدةّعلىّّعنّطريقّحقّالامتيازمنّقبلّالدولةّبكيفيةّتمّمنحهّيّالذّالصناعي

ّ.ّ(CALPIREF)العقارّوترقيةّالاستثمارّّتحديدّالموقعّوضبط
ّ
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ّ.يعتمدّتوجهاّداعماّللاستثمارالقانونيّّالإطارماّيزالّ

ّ

قوانينّالماليةّنصتّعليهاّبالتدابيرّالتيّّمتأثرةالاستثمارّصلةّبالمت ّّظروفالّكذلكّوماّتزال

بهدفّتعزيزّالنموّالمنتجّالاستثمارّتحفيزّهوّالهدفّالرئيسيّمنّهذهّالتدابيرّانّالسابقة.ّو

  .وتقليصّالوارداتالصناعيّ

تبسيطّلّوأدخلّتغييراتالاستثمارّيخضعّاليهاّعلىّالآليةّالتي4102ّّقانونّالماليةّلعامّأبقىّ

ّإجراءاتّمنحّالمزاياّوتشجيعّالاستثمارّالأجنبيّالمباشر.ّ

 

ّي ّالذظل ّّيالتنظيم ّعملية ّله ّتخضع ّعلى ّالمالحصول ّّهوجّ العقار خاضعاّللاستثمار

ّالتيّللإجراءاتّ الاجراءاتّهذهّّولقدّنصت.4100ّفبراير44ّّمجلسّالوزراءّفيّاتخذها

ّ ّعلى ّالعمومي ّالعقار ّعلى ّللحصول ّبالتراضي ّالامتياز ّحق ّتخفيضاتتبني علىّّومنح

ّالإيجارية ّالجنوب،ّالعليا،الهضابّّالشمال،)ّاطقحسبّالمنّمتفاوتةبنسبّالسنويةّّالاتاوة

ّقانونإفالإضافةّإلىّذلكّالجنوبّالكبير(.ّب الدولةّّأملاكمصالحّيلزم4102ّّالماليةّلعامّّن 

ّةالمستحقّالاتاوةّالسنويةتحديدّعندّفيّالسوقّّالتيّتمّرصدهاّالدنياّللأسعارالعتبةّتطبيقّب

ّلإنجازّالمشاريعّالاستثمارية.ّّوجهعقارّالمبعنوانّحقّالامتيازّلل

ّ

ّلاستثمار.ّلاّعمادّهايعتمدّتوجّ قانونيّالّفالإطار

ّ

رّتطوّ عاتّةّوالرأيّالعامّبتطل ّالعمومي ّلطاتّالسّ بانشغالّللعامّّةالاقتصادي ّروفّالظّ ّتزتمي ّّ

سبتمبرّّنذةّمالأسعارّالعالمي ّشهدتهّىّالانخفاضّالذيّأد ّلقدّأسعارّالمحروقات.ّفيّالواقعّ

ّ ّانخفاضّالفائضّالت ّنفسّمن ّإلى ّّجاريالعام ّما ّخلق ّفي ّتسبب ّاقتصادي صعبّوضع

ّ.1دللبلا

ّ٪4.2مقابلّّ٪2لّمعدلّذلكّفإنّهذاّالمناخّلمّيؤثرّبعدّعلىّالنموّالذيّسجّ ّغمّمنّكلبالرّ و

ّ.4104ّفيّعامّّ٪3.3و4102ّفيّعامّ
ّ
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ّ.التزايدّفيّناعيةتزالّالاستثماراتّالصّ ماّ

ّالوطنيةّصريحاتّبالاستثمارّلدىّالت ّشهدتّ (ّ(ANDIرّلتطويرّالاستثمامصالحّالوكالة

ّماّأسفرّعنّ٪00نموّقد رّبّّمعد لأيّب4102ّّسنةمقارنةّبّاّملحوظارتطوّ 4102ّّلسنة

ّ.امشروع0012ّ

حّناعيّالاستثماراتّفيّالقطاعّالصّ تمث لّ ّلتطويرّالاستثمارةّلدىّالوكالةّالوطني ّّابهالمصر 

ّاجماليّالاستثمارّالمصرحّبه.من24٪ّّ

ّلجنةّالمساعدةّعلىّتحديدّالموقعّوضبطناعيّعلىّمستوىّالصّ ارّلعق ّلبّعلىّاالطّ ّشهد

ّ.التباطؤحالةّمنّارّوترقيةّالاستثمارّالعق ّ
ّالطّ  ّحصيلة ّتبي ن ّمستوى ّعلى ّتمتّمعالجتها ّالموقعّلباتّالتي ّتحديد ّعلى ّالمساعدة لجنة

ارّالعق ّّلبّعلىفيّالطّ ّاكبيرّاانخفاض4102ّالماليةّللسنةّارّوترقيةّالاستثمارّالعق ّّوضبط

ّ.٪42أيّبنسبة4102ّّمقارنةّبسنةّّناعيستثمارّالصّ للاّالموجه

ّالملفاتّالمّيمكنّتفسير ّعلىّلدىّّودعةانخفاضّعدد ّالمساعدة ّالموقعّوضبطلجنة ّتحديد

ّلاد.شمالّالبّالفضاءاتّفيعّبتشب ّّارّوترقيةّالاستثمارالعق ّ

فيّانجازّّعوضّالشروعّالمكانفيّمصانعّالّتوسيعالقيامّبنّيالمستثمرّالعديدّمنّوقدّيفضل

ّ.نائيةالّمناطقمشاريعّجديدةّفيّال

ّّوعلىّالرغم ّفّالانخفاضمنّهذا ّالعقارّالضغطّعلىّّيزالما ّيزالّعددّماوّمرتفعاوفرة

ّ.ابيركّهارفضالتيّتم ّالملفاتّ
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ّ.ستمرفيّتزايدّمالمعاملاتّّنّ إ

ّالزّ ّفيهّفيصرفّالت ّّالذيّتمّ ّناعيارّالصّ العق ّّاستمرّ  4102ّّسنةمقارنةّبّ٪42ّبنسبةّيادة

ّ ّسوق ّإلى ّالزيادة ّهذه ّيمث ّالذ ّّالامتيازّحقّ وتعود ّي ّالمشه رةّ٪52ّل ّالمعاملات ّمن

ّالعقاري ة.بالمحافظاتّ

ّأنّ  ّّحقّ ّكما ّللدولة ّالخاصة ّللأملاك ّالعقاراتّالتابعة ّعلى ّالت نازلاتّالتيّالامتياز تجاوز

ّ.للخواصابعّالت ّالعقارّهاّشهد

ّّ.معتبرةّزيادةّالىّارالعق ّّأسعارّيشيرّمؤشر

4102ّّّسنةبّفيّالأسعارّمقارنةّمعتبرةزيادة4102ّّّلسنةّسعارالألّجدولّسجّ 

لّمتوسطّلف ّمعتبرةيادةّمربعّزدينارّجزائري/ّمتر5420ّّالمقد رّبّّالوطنيّالسعرقدّسج 

ّ.٪22أيّبمعدلّ+ّّجزائري/مترّمربعدينار2122ّّحيثّسجل4102ّّّمقارنةّبسنة
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ّ ّمتوسط ّّالسعرارتفع ّ)ّ٪22بنسبة ّالقاعدة ّبسنة ّوهذا4112مقارنة ّعلىّ( ّغطضّ الّدليل

ّ.المستمرّعلىّالأسعار

.ّويقاسّتمايزّالأسعارىّرّعليزالّعاملّ"الموقعّالجغرافي"ّيؤثماّّذلكّفإن هوعلاوةّعلىّ

متوسطّالسعرّّفإنّ .ّسعارالأّوالأسعارّالقصوىّلجدولبينّالأسعارّالدنياّّالتمايزّبالتمايزهذاّ

ّالأدنىبينّيتفاوت2ّّالوطني ّمترّّدينار4520ّّبـّالحد ّّمربعّوجزائريّ/ ّالأقصىّبـالحد

ّدينارّجزائريّ/ّمترّمربع.42201ّ

ّ

ّ

ّ
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