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و المناجم وزارة الصناعة  

الضبط العقاريالوكالة الوطنية للوساطة و     

  

  

 

 

 

 المذكرة الظرفية للعقاّر الصناعي

 

 -1026السنة المالية   -

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

فهرسال  

 

 6107جوان 
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 الديباجة

 

 I . لفترةل ةالاقتصاديّ  روفظّ ال 

II .للاستثماره وجّ المار المحيطة بسوق العقّ  روفظّ ال 

III ّللاستثمار هالموجّ ار . تطوّر سوق العق 

 .IV   ناعيار الصّ العقّ جدول أسعار 

 

 

 الخاتمة

 

 

 

 

 

 
 الديباجة  

تمثل المذكرات الظرفية إحدى أدوات مرصد العقار الصناعي المنصوص عليها في المرسوم 

، المعدل والمتمّم، المتضمن إنشاء 3770أفريل  32 في  المؤرخ 111-70التنفيذي رقم 

 .والمحددّ لقانونها الأساسي ومهامها الوكالة الوطنية للوساطة والضبط العقــــاري

الغرض من هذه المذكرات هو متابعة الظروف الاقتصادية الوطنية التي تميز سوق العقار 

      3712المذكرة الحالية بالسنة الماليةالمخصص للاستثمار ومحدداته. تتعلق 

 يتضمن محتواها العناوين الرئيسية الواردة في المذكرات السابقة.

 :فان المذكرة الظرفية الحالية منظمة على النحو التالي عليهو

 الظروف الاقتصادية للفترة ؛ -
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 للاستثمار؛ الموجهالظروف المحيطة بسوق العقار  -

 للاستثمار؛  الموجهتطور سوق العقار  -

 ؛الاطار القانوني  -

 .للاستثمار و مؤشر الفترة الموجهتطور سوق العقاّر  -

 .المؤشرات استنادا الى مصادر وطنية ودولية موثوقةولقد تم اعداد هذه 

يتم تطويرها وإدارتها في قاعدة بيانات على مستوى الوكالة الوطنية للوساطة والضبط 

 العقاري.

 تعكس المذكرات الظرفية وجهات نظر الوكالة وتحليلاتها.

 

 

 

 

 

 

 الاقتصادية للفترة ظروفال .2

ة على ر بشدّ ثّ مما أ نفطال راسعأتسم بانخفاض ت 3712لعام  ةالاقتصادي لظروفازال لا ت

و كذا  المحروقاتانخفاض حجم صادرات فان  د. وبالتاليالاقتصاد الكلي للبلاتوازن 

على الرغم من  3712عام ل ةالجاري اتأدى إلى خلل في الحسابعار برميل النفط أس انخفاض

 .ترشيد النفقاتسياسة 

فان النمو الاقتصادي لعام  الاسمي المحلي الإجمالي النفطيو على الرغم من انخفاض الناتج 

 خارج المحروقات خرىالأ سجلت القطاعاتلقد و .  اطفيفتباطؤا يشهد سوى لم   3712

 الصناعة التحويلية.قطاع لا سيما  اتباطؤ

مقارنة بعام  الرغم من انخفاض العجزب ال الحسابات الجارية في حالة عجزتز وعليه لا

 الإيرادات و لانخفاض الأثر المشترك بسبب 3712 تقلص العجز العام في عام  : 3712

 لحفاظ على النفقات.ا
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 : تقدير(1026)  يالمصدر: البنك الدول.

 

 

 1ONSالديوان الوطني للإحصاء -المصدر-

على  الموافقةولتقشف يتسم بالصرامة وا مناخا جديدا ةالجديد ةالاقتصاديخلقت الظروف 

لقد تم أساسا تشجيع و .نموذج نمو جديد يهدف إلى التنويع الاقتصادي وتكثيف الإنتاج الوطني

والصناعات  مثل قطاع الميكانيكاعات ذات القيمة المضافة العالية القط الاستثمارات في

 .الخدمات والاقتصاد الرقمي والمعرفةو المتجددةوالطاقات الغذائية 

اخيص استيراد رتاقرار من خلال الواردات انكماش  الرغبة فيالاعلان عن ه تم كما ان

 تحفيز الإنتاج المحلي.قصد  لبعض المنتجات

 

 يناعار الصّ المحيطة بسوق العقّ  ظروفلا. 3

 القانوني المتعلق بالاستثمار لاطارا 1 .3

                                                           
 083رقم    3710الفصل الأول  –الحسابات الوطنية الفصلية    -1
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أوت  72المؤرخ في  71-12 رقم القانونبصدور  القانوني المتعلق بالاستثمار الإطارتسم ي

 والمزايا التي تمنحالمؤهل  ستثمارالاالجديد يحدد القانون الاستثمار. المتعلق بترقية  3712

  . في هذا الصدد

القدرات  أو إعادة تأهيلو/  جديدة وتوسيع قدرات استحداثكل من  الاستثمار المؤهليشمل 

 .المتوفرة

للنشاطات ضاافية الإمزايا ال و المزايا المشتركة وهي ات من المزاياحدد هذا القانون ثلاث فئ

ستثمارات ذات الأهمية للا ستثنائيةالامزايا الوأو المنشئة لمناصب الشغل المميزة و / 

 الخاصة للاقتصاد الوطني.

المزايا المرتبطة و بخصوص القانون جميع الأحكام التي سبق النظر فيها هذا يدمج 

 يتعلق الأمر بما يلي:فالصناعي  عقارالبالحصول على 

 قعلّ أملاك الدولة المتمبلغ  اري والاشهار العقّ  والرسم على الإعفاء من رسوم التسجيل -

الامتياز على الأملاك المبنية و غير المبنية الموجهة لانجاز المشاريع الاستثمارية و  حقّ ب

 ؛الممنوح الامتيازتطبق هذه المزايا على المدة الدنيا لحق 

أملاك الدولة مصالح السنوية التي تحددها  يةالإيجارمبلغ الاتاوة  من ٪17بنسبة  التخفيض -

 ؛الاستثمارانجاز  خلال فترة

الرسم العقاري على الملكيات العقارية التي تدخل في من  ( سنوات17لمدة عشر ) الإعفاء -

  .الاقتناءمن تاريخ ابتداء  اطار الاستثمار

أملاك  المحددة من قبل مصالح ةالسنوي يةالإيجارمبلغ الاتاوة  من ٪27التخفيض بنسبة  -

 . الشروع في الاستغلالمعاينة ابتداء من  ( سنوات72ثلاث ) لمدة الدولة

التي   مناطقالوكذلك في  الاستثمارات التي تتم في الجنوب وفي الهضاب العلياكما تستفيد 

 مساهمة خاصة من قبل الدولة من مزايا خاصة و هي: تتطلب تنميتها

ت الأساسية آالأشغال المتعلقة بالمنش الدولة بنفقاتكلي من قبل الجزئي أو ال التكفل -

الوكالة الوطنية لتطوير الاستثمار  قبلتقييمها من بعد الاستثمار و ذلك  لإنجازالضرورية 

(ANDI).  

 ةالموجهعلى الأراضاي متياز بعنوان حق الا ةالسنوي يةالإيجارالاتاوة مبلغ من لتخفيض ا-

 الكبير الواقعة في الجنوب ذلك الاستثماراتتخص ب ولإنجاز المشاريع الاستثمارية. 

حيث أنها  مساهمة خاصة من الدولة تنميتهاخرى التي تتطلب الأاطق منالالهضاب العليا وو

بالنسبة ( سنة 12أسعار مميزة للغاية: واحد دج / متر مربع لفترة خمس عشر )من  تستفيد
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 يجب أن يدفعخرى. بعد هذه الفترة الأمناطق لل( سنوات 17وعشر ) الكبيرلمناطق الجنوب 

 .الدولةاتاوة أملاك من مبلغ فقط  ٪27 صاحب الامتياز

  .تي تستفيد من الدعمالمناطق اللا سيما في  الصناعيللاستثمار  حوافزهذه الأحكام تمثل 

 

 للاستثمار هالموجّ  ناعيار الصّ للعقّ القانوني الاطار . 1.1

حكام قانون المالية خاضاعة لأللاستثمار  هالموجّ ار العقّ الحصول على  كيفيات لا تزال 

من  من الوالي بناءً على اقتراحبقرار  عقارالعلى متياز حق الا رخصي   .3712التكميلي لعام 

 المختص إقليميا.المكلف بالاستثمارمدير ال

دولة لإنشاء ية للعقارال الأملاك علىمتياز حق الامنح العملية لالكيفيات كما أنه ما تزال 

آوت  72في  المؤرخة 71رقم المشتركة وزارية الة للتعليمخاضاعة  المشاريع الاستثمارية

 متيازالاحق طلبات  معالجةأجال خاص على  بشكل الجديدةالكيفيات كذلك   وتلحّ . 3712

 لمشاريع الاستثمارية.ا على

مصالح أملاك الدولة  حددهاتالسنوية التي  يةالإيجار الاتاوةآلية تحديد و من جهة أخرى فان 

للأملاك الخاصة للدولة الموجهة لانجاز في اطار حق الامتياز على الأراضاي التابعة 

 ةالممنوحالسوق للأرض قيمة  من 1/22 تساوي  مجديه. فإنهاتزال  الاستثمارية ماالمشاريع 

وكذلك  اقليم البلدية على مستوىالتي تم رصدها سعار للأالأدنى  سعرالويتم تحديدها بتطبيق 

 .الارض مساحة قطعة الممنوحة على أساسالتخفيضات تطبيق 

الذي  صناعية جديدة ناطقماستحداث برنامج للاستثمار ب الموجهمناخ العقار كذلك  ولقد تأثر

يساهم في حيث أنه  (ANIREF) والضبط العقاري للوساطةالوطنية  به الوكالةتتكفل 

 العقارية.الوفرة تحسين 

 

 للاستثمار هالموجّ  ار. تطور سوق العقّ 2

العقار استعمال اللجوء الى  على الرغم من ملحا العقار الصناعيالطلب على لا يزال 

 العمومي.

إجراءات  تسهيلالمتخذة قصد جديدة التدابير ال ملحوظًا بعدالصناعي تغيرًا  عقارشهد سوق ال

 .3712قانون المالية التكميلي لسنة الحصول على حق الامتياز التي تضمنها 

يشير و  العرض.الذي يشهده  الضغطخلق  وهذا ماالعقار في الارتفاع الطلب على استمر 

الى دخول الإجراءات الجديدة حيز التنفيذ  وزارة الداخلية منذ مصالحالذي أعدته  التقرير
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ى مستوى ا علملف 31777أكثر من  تم تقديمحيث الشديد حماس الى ال  23712جوان غاية

مع العلم أن  المعالجةالملفات من  ٪21سوى  تم قبوللم يا بالولايات بينم المصالح المختصة

 .ةصناعيالمشاريع اليدخل ضامن  امشروع 2377ما يزيد عن 

 

الترخيص من خلال  يعقارعرض الالبتطوير العمومية ولمعالجة هذا الأمر تقوم السلطات 

 .توسيع الفضاءات الموجودةو جديدةفضاءات  لإنشاءمشاريع لبمنح الأراضاي 

الصناعية الجديدة التي هي قيد  لافتا في الحظائرتقدما  لقد شهدت عمليات حق الامتيازو

قطعة  2177حيث تم تخصيص  والضبط العقاري للوساطةالوكالة الوطنية التهيئة من طرف 

 .هكتارا 3077 ما يعادلي أ أرض

 

الممنوحة  العقاراتبهدف استعادة  تطهير العقاربعملية العمومية كما قامت السلطات 

 ) IVINDUS)Dمجمّع الصّناعات المحليةّ وحسب  غير مستغلة. والتي هيللمستثمرين 

من المساحة التي  ٪ 12 يأ اهكتار 2 101 بـ مستغل يقدري غير قارع عرض كلهنا فإن

 .اهكتار 11777دورها بـ تقدر بـ والتييديرها هذا المجمع 

 

   العقار الصناعي جدول أسعار .4

نقطة  يشير إلى الواحددينارًا للمتر المربع  2122المقدر بـ  الوطني السعريبدو أن متوسط 

 / دج 0.232سجلت بما أنها  3712سجلت انخفاضًاا مقارنة بعام العقار حيث  في سوق تحول

 .٪11-بـ  بنسبة تقدرأي  ²م

حق  يسيطر عليه غدى الذي المعاملات هيكل الذي طرأ علىالتغيير  الىهذا التطور يرجع 

 .السنة رصدها خلالالتي تم من إجمالي المعاملات  ٪82 نسبةب العموميعلى العقار متياز الا

 

 

 

 

 

 1026سعار لسنة الاجدول 
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 الموقع الجغرافي "عامل "  بسبب تحري الدقة بخصوص هذه الملاحظة ، يجب ومع ذلك

( ٪ 32المئوي )دنى الأبالتالي الأسعار من تختلف  الأسعار. و الذي يؤثر بشدة على تمايز

 .²دج / م 277.12( ٪12 مئويالقصى )الأ  إلى ²م  /دج 3.233من 

 :وهما 3712عام لتطوران هامان يميزان الوضاع الاقتصادي 

المتداولة مقارنة بتلك أعلى نسبياً  أسعارعرض تنازل ولبا مثلالم يالعقارعرض تقلص ال -

 .(٪17متياز )  الممثل بحق الا العرض العموميطرف من 

الهضاب طق الشمالية مما أدى إلى ارتفاع الطلب على في المنا يالعقارعرض التقلص  -

 .لافت العليا والمناطق الجنوبية حيث الأسعار معتدلة بشكل

 

 

 

 

 

 

 .3712جوان  1اجتماع الحكومة في تقرير   3

 :لخاتمةا

الاقتصادية المحيطة بسوق العقاّر الصّناعي التي ميزّت سنة  وضااعالأ تحليلبناء على 

 :وهي كالتاليرئيسيةّ  ثلاث استنتاجاتيمكن استخلاص  3712

 

1بالدينار/م  

متوسط 

 الوطني السعر
 التباين 

1022/1026  

 

 المؤشر

 الوطني

  

مؤشر   )

 السعر الوطني

1026 

 القاعدة =

1002 )    

 

 الأقصى 

المئوي ) 

52 ) 

 لأدنىا

 ( 12المئوي )

-19% 203 15 500 2 322 5 956 
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المزدوج  سيما بالعجزالصعب لا الاقتصادي  تسم بالوضاعت 3712ظروف عام زال لا ت -

  ميزان المدفوعات.لللميزانية و

يشهده العقار الذي تم الذي  الضغط القويمرتفعا مما أسفر عن لعقار الطلب على الا يزال  -

اللجوء على الرغم من  من الطلبات ٪21 أنه لم يتم قبول سوى حيث الامتيازمنحه عبر حق 

 .الذي هو قيد التهيئةأو الى استعمال العقار المتوفر 

 عر. السّ انخفاضاا لمتوسط منحه عبر حق الامتياز  الذي تمّ العقار تنظيم أسعار كيفية  نتج عن -

. 

 

 

 


